Ly lich

TO THONG TIN vé Dw luat Quéc hoi 1035, Bé xuat On dinh Tién thué nha Toan Tiéu bang cho
Cdng dong Nha di déng (MHC)

CA L&i Bao Chiva Hop Phap - Ung H6 AB-1035

Trong khi nhitng ngudi thué can hd, chung cw va nha & California dwoc bao vé tién thué nha (t6i da 10% méi
nam), cw dan MHC thi khéng.

Chu s& hiru MHC c6 thé tang gia thué bao nhiéu tuy thich.

Cac nha dau tw t6 chlirc quyén gop cho cac (rng cr vién cla Thanh phé va Tiéu bang ciling nhw cac quan chirc
dwoc bau va van ddng hanh lang chéng lai cac bién phap bao vé tién thué nha. Ho muén loi nhuan 20-40%
cuta ho tiép tuc.

Céc tinh nguyén vién ctia MHC & Huntington Beach da c6 gang trong hai ndm dé thuyét phuc cac quan chirc
stra dbi Diéu 1& Thanh phd, cho phép RSO cho 17 MHC & HB. Ho tr chéi.

Cuw dan MHC khac v&i nhivng nguwdi thué nha khac. Chung toi tra tién thué nha va co thé cé mot khoan thé
chép. Chung téi cling thanh toan cac tién ich, bao hiém nha &, thué tai san, bao tri va bdo tri. Mot sb cw dan
phai tra t&i 90% thu nhap ctia ho cho chi phi nha &!

Khoang 100 cong ddng & California da ap dung Phap I&nh On dinh Tién thué nha (RSO) cho MHC. T4t ca cac
MHC déu can sy bao vé nay, dac biét néu duoc cac tap doan mua lai.

Mot s6 giai phap tiém nang la gi?

Dan biéu Al Muratsuchi (Torrence, Long Beach) da dap lai & cau xin clia ching t6i bang AB 1035 (Pao luat vé
gia ca phai chang cho nha di déng) nham thiét 1ap RSO trén toan tiéu bang cho MHC. Viéc théng qua né sé
mang lai sy nhe nhém cho ngw&i cao nién, cwu chién binh va cac gia dinh c6 thu nhap thép dang déi mat voi
nguy co vo gia cw & California.

Néu dwoc Thdng déc théng qua va ky, AB 1035 sé gi¢i han mirc tang tién thué hang nam & mirc 3% cong voi
phan tram thay dbi trong chi phi sinh hoat trong khoéng th&i gian 12 thang hoac téi da 1a 5%, tuy theo mirc
nao thap hon.

AB 1035 phai dwoc Uy ban Nha & va Tw phap cla Ha vién ciing nhw toan bd Quéc hdi phé duyét trudc cubi
thang 1 nam 2024. Sau dé, né sé dwoc chuyén dén Uy ban Tw phap va Nha & ctia Thuong vién ciing nhw
toan bd Thwong vién dé phé duyét. Sau khi dwoc thédng qua, né sé dwoc chuyén dén Théng dbc dé ky.

Néu AB 1035 khdng dwoc théng qua hoac khdng dwoc Théng dbc ky, dw luat sé vé hiéu.

Cu dan sé c6 thé dw tri mirc ting tién thué hop ly. Chi s& hitu MHC van sé kiém dwoc loi nhuan nhung &
mirc quy dinh. C6 thé c6 ngdn ngir cho phép ho tang tién thué nha cao hon néu ho cé thé chirng minh rang ho
c6 nhirng chi phi hop phap, bat thweng trong mét ndm cu thé. Nhirng mirc tdng nay cwc ky hiém vi né yéu
cau chi s& hivu cong vién phai mé sé sach clia ho cho mét kiém toan vién doc lap.

Cac tinh nguyén vién cla Lién minh Cw dan Nha Di déng (MHRC) dang né lwc dé vwot qua AB 1035. Chang
toi co

D4 nghién clru cac van dé

Cac quan chtrc dan ctr cé hoc thirc va cong ching

Thanh 1ap mét lién minh phi loi nhuan gdm hon 1500 thanh vién

Két ndi v&i cac chi nha MHC trén toan tiéu bang

Néu dwoc thdng qua va ky két, dw luat c6 thé co nodi dung dé khién luat cé hiéu lwc hoi té.

Chung ta biét gi (va chwa biét) vé AB 1035 (ké tir ngay déng bai nay)

AB 1035 d3 tré thanh dw luat c6 thoi han hai ndm vao thang 3 ndm ngoai khi Cha tich Uy ban Nha & Ha vién
tra 101 vu kién cua chd cong vién vé mot luat da dwoc théng qua trwdec dé (AB 978 dat gidi han tién thué nha la
3% cong v&i 100% CPI véi mire tran la 5% , tuy theo mirc ndo thap hon) dbi véi cac MHP ndm gitra hai khu
vwe phéap ly, tire 1a Rancho La Paz ndm & ca Anaheim va Fullerton). AB 978 khéng bao gdm néi dung cho
phép chid s& hiru cong vién co Ty & hoan vén hop ly néu ho cé chi phi cao bat thworng. Chi toa cho biét ba
khéng muébn gay nguy hiém cho AB 1035 néu AB 978 bj tuyén bé 1a vi hién vi ca 978 va 1035 déu khong bao
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gdm ngdn ngir yéu cau chi s& hivu cong vién tang gidi han tién thué khi ho dwoc hwéng Ty I& hoan vén hop
ly. Phién toa xét xt¢r AB 978 dw kién dién ra vao cudi thang 10 nam 2023.
La dy luat cé thei han hai nam, khéng c6 hanh dong lap phap nao cé thé dién ra déi véi AB 1035 cho dén
ngay 1 thang 1 nam 2024.
AB 1035 ciing khéng c6 ngén ngir nao vé Ty |é hoan vén hop Iy nhwng ching t6i da dé xuét véi tac gia dw luat
va cac slra d6i cia GSMOL (Lién doan chu s& hiru nha di dong Golden State) dé cho phép Ty & hoan vén
hop ly. Tinh chinh ngén ngi¥ cGia héa don 1a diéu ma luat s cia GSMOL thwéng ddm nhan.
AB 1035 nhw dworc viét hién tai s& cAm viéc quan ly MHP tang téng gia thué hon 3% cdng véi phan tram thay
ddi trong chi phi sinh hoat trong khoang thdi gian 12 thang hoéc tbi da la 5%, tuy theo mdc nao thap hon.
AB 1035 nhu dwoc viét hién tai sé ap dung cho tién thué dwoc tinh tir ngay 1 thang 1 ndm 2023 (do do |a gisi
han tién thué hoi td).
MHRC khéng hiéu rd liéu dw luat stra di trong twong lai co

o Van c6 hiéu lyc hdi tb.

o Cho phép cac cong dong cé Phap lénh On dinh Tién thué nha dwoc ban hanh trwdc do thay déi diéu
khodn ty 1& phan tram cGa ho néu AB 1035 dwa ra mirc tang tién thué nha tét hon hoac té hon.
Anh hwéng dén cu dan da ky hop déng thué dai han.
Dé cap dén cac tha tuc thyce thi, tire 1 thong qua Hoi ddng Danh gia Tién thué nha.
Bao gbém viéc cung cap ngdn ngi Ty & hoan vén hop ly.
Cho phép cac nha lap phap xem xét théng qua AB 1035 néu né bao gébm céac stra ddi ma hién tai cac
stra dbi d6 dang dwoc xem xét tai tda an ma khong cé nhirng stra ddi do. Liéu ho c6 bd phiéu vé AB
1035 néu vu kién van chwa dwoc quyét dinh khdng?

o O O O

Ban c6 thé giup bang cach nao?

Ky thw hé trg AB 1035Theo ddi MHRC trén mang x& hoi

Tham gia MHRC v@&i tw cach thanh vién

N6i chuyén véi hang x6m vé van dé va giai phap

Tinh nguyén phat trién ky ndng cta ban trong bat ky khodng thdi gian ndo méi tuan hodc médi thang ma ban co6
thé

T chirc mot biva tiéc tiép can cong ddng cho hang xém trong nha ban

Tré thanh ngwdi Ging hdé dé& cho hang xém clia ban biét chuyén gi dang xay ra va thu thap chir ky trén cac thw
hd tro AB 1035

T chirc mot cudc hop mé tai cau lac bd ctia ban dé cac tinh nguyén vién MHRC trinh bay vé gia thué phai
chang va AB 1035

DPong gop cho té chire phi lgi nhuan ciia MHRC
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